Zmluva 0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zdkona 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a podla § 663 a nasl Obcianskeho zdkonnika

Clanok L.

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nézov : Obec Zdiar

Sidlo : Obecny tirad, Zdiar 202

V zastlpeni : Ing. Pavol Bekes - starosta obce
ICO : 00 32 67 80

DIC : 2021212776

Bankové spojenie :  VUB Poprad

Cislo Gétu : 27127562/0200

(dalej ,, prenajimatel’*)

Najomca:

Nazov: Lubomir NemeSany
Sidlo: Zdiar ¢. 169

ICO: 34891 633

IC DPH : SK 103 179 1563

Bank. spojenie:
Cislo tctu:

Slovenska sporitel'nia, a.s.

00933144403/0900
(dalej ,, najomca*)

Clanok L.

Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom budovy so
parc. ¢. C KN 2000/3 o vymere 266

sr:]’xfisnym ¢islom 260 postavenej na pozemku
, obec Zdiar, okres Poprad, zapisanych na liste

vlastnictva ¢. 1, vedenych Spravou katastra Poprad.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi za odplatu do uZivania nebytové priestory muzea

a reStauracie / komplexne cela budova/ Specifikovanej v bode 1. tohto ¢lanku o celkovej
podlahovej ploche mizejnd miestnost’ 67,50 m® areStauratna ast’ 76 m2, kanceldria
12,5 m2, vyrobné priestory 99,8 m2, ostatné priestory 84,1 m2.

. Najomca je opravneny nebytové priestory uvedené v bode 2. tejto zmluvy uzivat’ len na
zabezpecenie reStauranej Cinnosti a mizejnej Cinnosti, pokial sa zmluvné strany
nedohodntl inak.

Predchadzajuci stihlas na prendjom nebytovych priestorov udelilo obecné zastupitel'stvo
Obce Zdiar uznesenim €. 15 zo diia 18.09.2012.
Nebytové priestory sa prenajimajia S vnitornym vybavenim :

- muzeum /priloha¢. 1/
- reStauracia /priloha¢.2 /



Clanok 11.
Doba trvania najmu a jeho skonéenie a pracovna doba

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urc¢iti od 1.11.2012 do 31.12.2022
2. Najom zanika :
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran
b) vypoved’ou pred uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjjom dojednany
C) odstupenim,
d) zanikkom predmetu najmu,
e) zanikkom pravnickej osoby, ak nema pravneho nastupcu,
f) ak prenajimatel’ nevyhnutne potrebuje nehnutel'nost’ na plnenie tiloh v rdmci
predmetu ¢innostialebo v stvislosti s nim,

3. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’” zmluvu len zdovodov uvedenych v § 9 ods. 1 az
3 zak. €. 116/1990 Zb.. Vypovedna lehota je trojmesacnd a zaCina plynit’ prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

4. V pripade zmeny vlastnika predmetu najmu, mozno zmluvu vypovedat’ v lehote 30 dni
odo dna u¢innosti prevodu vlastnickeho prava.

5. Zmluvné strany st opravnené¢ odstipit od zmluvy Vpripade, ak zmluvna strana
podstatnym spdsobom porusi zmluvnii povinnost, ktord sa pre ucely tejto zmluvy
povazuje za podstatné porusenie ¢l II. ods. 6. Odstupenie musi byt pisomné a doruc¢ené
druhej zmluvnej strane. Zmluva zanika dorucenim pisomného odstupenia od zmluvy
druhej zmluvnej strane.

6. Podstatnym porusenim tejto zmluvy sa povazuje poruSenie ¢l. I. ods. 3., ¢L. IIL. ods. 4.,
¢LIV.ods. 8., ¢L V.ods.5, 6, 7, 8,9,10,13,14, 15,16, 20,22,23, 24, 25, 27, 28

7. Vpripade wukonfenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat predmet ndjmu
prenajimatelovi v stave s vykonanymi stavebnymi a terénnymi Gpravami, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie, a to najneskor do 30 dni odo dna ukonCenia najmu.

8. Ak bude nijomca vomeskani s vypratanim prenajatych priestorov, zaplati
prenajimatelovi zmluvnu pokutu 200 EUR za kazdy omeskany def. Pravo prenajimatel’a
na thrady za uzivanie priestorov az do ich uvol'nenia tym nie je dotknuté.

Clanok I11.
Najomné a platby za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli na ro€nom nidjomnom za prenajaté nebytové priestory vo
vyske: 8 000 EUR

2. N3ijomné sa kazdorocne upravi jednostrannym ozndmenim prenajimatela, ktoré bude
dorucené ndjomcovi v lehote do 30 dni po tom ako bude zverejnend vyska inflacie
oficidlnym ozndmenim zo strany Statistického tradu.

3. Za den uhrady ndjomného sa povazuje denl pripisanie finanénych prostriedkov na ucet
prenajimatela.

4. Najomné bude hradené najomcom v kvartalnych splatkach vo vyske 2 000 EUR (slovom
dvetisic eur) bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel'a do 10 dna nasledujuceho
mesiaca.

5. Za meskanie s uhradou najomného zaplati ndjomca prenajimatelovi Grok zomeskania
v dohodnutej vyske 0,3 % z dlZnej sumy za kazdy deii omeSkania.

6. Ak sa pocas platnosti ndjomnej zmluvy zmenia vychodiskové podklady pre urCenie
najomného / zmeny vstupov Uprenajimatela / ma prenajimatel pravo pozadovat




10.

11.

anajomca povinnost’ pristupit’ na zodpovedajicu upravu tejto zmluvy s uc¢innostou odo
dia, kedy takéto zmeny nastali.

Zmluvné strany sa dohodli, z2 najomca si na vlastné ndklady zabezpeCi vykurovanie
prenajatych priestorov, uhrddza na vlastné ndklady poplatky za dodavku elektrickej
energie, vodné sto¢né, plyn, odvoz komunalneho odpadu, odpratavanie snehu
z parkoviska a chodnikov okolo budovy, kosenie buriny, ako aj ostatné sluzby stvisiace
S uzivanim predmetu najmu.

Najomca je povinny uhradit’ pokutu, a to na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom.
Prenajimatel’ vystavi fakturu vzdy k poslednému diiu mesiaca, za ktory sa pokuta plati.
Faktira je splatnd do 15 dni odo dina jej vystavenia. V pripade neuhradenia faktary
V lehote splatnosti a omeskania ndjomcu s Uhradou ndjomného viac ako 30 dni, je
prenajimatel’ opravneny uctovat’ troky zomesSkania vo vyske 0,05 % zcelkovej vysky
najomného a to za kazdy dent omeskania. OmesSkanie s thradou ndjomného nepretrzite, po
dobu dlhSiu ako dva kalendarne mesiace sa povaZzuje za podstatné poruSenie zmluvnych
povinnosti.

Zapocitanie vzajomnych pohladavok a zivdzkov nie je dohodou zmluvnych stran
vylucené.

Prenajimatel’ sa nezbavuje prava na uplatnenie prav zo zodpovednosti njjomcu za skody,
ktoré tento spdsobi prenajimatelovi nesplnenim povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy,
v stlade s Obchodnym zdkonnikom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstupenie od zmluvy sa nedotyka naroku na zaplatenie
zmluvnej pokuty.

Clénok 1V.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi predmet niajmu v stave spdsobilom na
obvyklé uZivanie, bude vyhotoveny o tom preberaci protokol.

Prenajimatel’ zabezpec¢i poCas platnosti ndjmu nidjomcovi ni¢im neobmedzené uzivanie
predmetu nagjmu.

Prenajimatel’ prenechdva nebytové priestory ndjjomcovi a vnltorny inventar za ticelom ich
vyuzivania na Ucely prevadzkovania muzea a reStauracie.

Prenajimatel’ sa zavidzuje vykondvat' generalne opravy a revizne spravy predmetu ndjmu
(napr. hlavne rozvody vody, kanalizacie, plynu, elektroinstalacie, fasady a pod.).
Prenajimatel’ je opravneny poverenymi o0sobami kedykol'vek vykonavat kontrolu, ¢i najomca
vyuziva predmet najmu riadnym spdsobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a d’al$imi pravnymi
a vSeobecne zaviznymi predpismi, avSak za pritomnosti najomcu.

Prenajimatel’ pri ziskani exponatu do muzea na navrh ndjjomcu uzavrie prisluSni zmluvu
S darcom, prenajimatel'om resp. predajcom.

Prenajimatel’ pisomnou formou — dodatkom k preberaciemu protokolu odovzda najomcovi
ziskané exponaty do prenajmu a udrziavania.

Prenajimatel’ je povinny poistit’ predmet najmu v celom rozsahu, a to pocas platnosti tejto
zmluvy. Porusenie povinnosti podla predchiddzajiicej vety sa povazuje za podstatné
porusenie tejto zmluvy.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skodu, ktora vznikla ndjomcovi na vlastnom hnute'nom
majetku vnesenom do prenajatého nebytového priestoru.



10. Prenajimatel’ upozoriuje ndjomcu, ze v budove je zakdzané nardbat’ s otvorenym ohfiom,
Cize aj fajcit’.

Clanok V.
Prava a povinnosti najomcu
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18.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom prenajimanych
nehnutel'nosti a prislusenstva a z predmet zmluvy méze slizit dohodnutému
ucelu ngjmu.

Najomca zacal uzivat' predmet najmu dnom odovzdania a prevzatia predmetu
zmluvy obidvoma stranami, 0 odovzdani ktorého bol vypracovany protokol, ktory
tvoriprilohu ¢€.3 tejto zmluvy.

N4jomcea je povinny udrziavat’ predmet najmu podl'a ¢1. I ods. 2 v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie a chranit’ ho pred poskodenim a znicenim.

Najomca sa zaviazuje mat’ celoro¢nnu pracovnua dobu.

Najomca je povinny zachovat’ stavebnu ¢ast’ miuzea v povodnom stave .

Najomca plne zodpoveda za odborné udrZziavanie exponatov muzea, za ich poskodenie
a zmiznutie.

Najomca za tcelom rozSirovania poc¢tu exponatov v mizeu a na vonkajsej ploche bude
V mene prenajimatela vyvijat' tGsilie pre zhromazdovanie, prijimanie, prenajimanie
exponatov, ktoré vystihuju historiu obce Zdiar.

Najomca presne oddeli exponaty na pouzivanie pre navstevnikov muzea a vyhotovi
pisomny zaznam o ich pocte a druhu a spdsobe pouzivania.

Najomca mdze mat’ v priestoroch svoje exponaty len so sthlasom prenajimatela,
0 ¢com musi byt’ vyhotoveny presny zoznam exponatov.

Néjomca je povinny umiestiiovat’ a propagovat’ V. muizeu len expondty z historie
a st¢asnosti obce Zdiar.

Najomca je povinny mat’ pred umiestnenim ziskanych exponatov od darcov do muzea
sthlas prenajimatela.

Néajomcea predlozi prenajimatelovi pred zahdjenim prevadzky v pisomnej forme obsah
sprievodného slova o exponatoch a histdrii obce.

N4éjomca je povinny na konci roka po pisomnom oznameni o priebehu inventarizacie
bez odkladu sa podielat na vykonani inventarizicie a umoznit vykonanie
inventarizacie.

Néjomca sa zavdzuje vykonavat' priebezne beznl Udrzbu a opravy na predmete najmu.
Bezné udrzby jednotlivych Casti prenajatych priestorov, zariadenia po dobu trvania
najmu do vysky 100 EUR znasa najomca na vlastné naklady.

N4jomcea je povinny vykonavat pravidelné kosenie, hrabanie, udrziavanie travnatej
plochy, oplotenia, zimnt Gdrzbut. j. odpratavanic snehu a posypavanie chodnika ,
pristupovej cesty a parkoviska na parcelach ¢. 2000/1,2000/3,1998/2 a 2000/6.
Najomca nie je opravneny predmet najmu d’alej prenajimat’ inej osobe bez sthlasu
prenajimatela.

Poistenie majetku vneseného ndjomcom do prenajatych priestorov si podla vlastného
uvazenia zabezpec¢indjomca na vlastné naklady.

Najomca zodpoveda za pripadné Skody vzniknuté pri nespravnom uzivani predmetu
najmu a za Skody spdsobené neplnenim Si zmluvnych povinnosti.

To sa tiez vzt'ahuje na vSetky Skody spdsobené tretimi stranami alebo inymi dévodmi,
ako neodbornou manipulaciou, kradezou, vandalizmom a terorizmom. Ak $koda méze



byt opravena a ndklady na opravu nie s vysSie ako hodnota ndhrady majetku, potom

najomca zaplati ndklady na opravu. Vo vSetkych inych pripadoch ndjomcovi bude

uctovana hodnota ndhrady v plnej vyske v ndkupnej cene. Prenajimatel’ si ponechava
pravo stanovenia celkovej ndhrady individudlne, pri konkrétnom postdeni
poskodeného predmetu.

19. N4jomca zodpoveda Vv plnej vyske za bezpe¢nost’ navstevnikov a vSetkych osob, ktoré
sa nachadzaju v priestoroch predmetu naijmu a za vSetky Skody , ktoré na exponatoch
vznikni od ich prevzatia po ich vratenie, pricom :

- neodstranite'né Skody nahradiplnohodnotnym exponitom alebo finan¢nou ndhradou
zodpovedajicou miere znefunkénenia exponatu, ktorej vySku odsthlasiprenajimatel’.
Stratené a ukradnuté exponaty uhradi v hodnote, ktoré zodpovedaju historicko -
trhovej hodnote v Case straty

-odcudzenie astratu exponiatu oznami bez zbyto¢ného odkladu prislusnému

Policajnému zboru a bude ndpomocny pri vymahani skody.

20.Najomca zodpoveda za celkovi organiziciu a zabezpeéenie  BOZP, poziarnej
ochrany, elektrickej bezpe¢nosti pouzivanych spotrebicov, dodrziavanie hygienickych
noriem, nakladanie sodpadmi, dodrziavanim VZN Obce Zdiar a inych nariadeni
obce.

21. N4jomca je povinny pri uzivani nebytovych priestorov dbat’ na to, aby prenajimatelovi
nevznikla Skoda. V pripade zavineného sposobenia Skody na nebytovych priestoroch,
alebo ich sucastiach a prislusenstve nad ramec bezného opotrebenia je najomca
povinny nahradit’ prenajimatelovi Skodu v plnom rozsahu.

22. Najomca je povinny oznamit’ pisomne prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu
potrebu véacSich oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ (napr. hlavne rozvody vody,
kanalizacie, plynu, elektroinstalacie, fasady, okien a pod.), inak zodpoveda za
vzniknuté Skody. Nepovolené opravy prenajimatelom, nemozu byt predmetom
zaplatenia zo strany prenajimatela.

23. N4jomca nemdze vykonat bez stihlasu prenajimatel’a ziadne stavebné ani iné Upravy,
na predmete najmu ani na prilahlych pozemkoch a neméZze zapozicat’ exponaty mizea
tretej osobe, okrem beznej ¢innosti mizea. Kazda zmena a zapozi¢anie musi vyt
odstihlasena prenajimatel'om a musibyt’ vyhotoveny o tom pisomny zaznam
Z udelenia sthlasu. Za kazdu nepovolenti zmenu nad rdmec dohodnutych podmienok
najmu, ndjomea zaplati pokutu 3 000 EUR a nepovolent zmenu musidat’ do
povodného stavu.

24. N4jomca na vlastné ndklady vybuduje vonkajSiu expozitiru podla ndvrhu

prenajimatela so zac¢iatkom — jar 2013.

25.Najomca po dohode s prenajimatelom zane s vymenou okien a kurenia do troch
rokov od zaciatku najmu v zmysle ¢l. II1. ods. 8.

26. Najomca je povinny na poziadanie prenajimatel’a prednostne a bezodplatne
zabezpedit priestory mizea pre &innost obce a ZS s MS.

27. Najomca je povinny sa zdrzat akéhokol'vek konania, ktorym by rusil iné osoby.

28. N4jomca nesmie vykondvat’ ziadne zasahy do elektrickej instalacie bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatela.

29. Najomca je povinny na vlastné naklady vykonat’ potrebné opatrenia k tomu, aby
v suvislosti s jeho ¢innost'ou nedoslo ku skodam na jeho majetku, na majetku
prenajimatel’a ani na majetku a zdravi tretich osob.



Clanok VL.
Zavereéné ustanove nia

Vzt'ahy medzi u€astnikmi tejto zmluvy, ktoré nie st vyslovne upravené touto zmluvou sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢. 116/90 Zb. v zneni neskorSich predpisov
a podla Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy sa mozu uskuto¢nit’ len po vzéjomnej dohode obidvoch
zmluvnych strdn, pisomnou formou a musia byt podpisané obidvoma zmluvnymi
stranami.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urc¢itt do 31.12.2022. Zmluva nadobudne platnost’
podpisanim zmluvy oboma zmluvnymi Stranami s t¢innost'ou po zverejneni na obecnej
webovej stranke.

Zmluva je vyhotovena vdvoch vyhotoveniach, 1 vyhotovenie pre prenajimatela a 1
vyhotovenia pre njjomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola
uzatvorena po vzajomnom prejednani podla ich pravej a slobodnej vole, uréite, vazne
a zrozumitel'ne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, d’alej vyhlasuju, ze
tito zmluvu uzatvaraji v dobrej voli a vylucuju amysel poskodit’ akékol'vek prava tretich
0sob.

V Zdiari dfa: 1.11.2012

Prenajimatel’: Najomca:
Signet signt
Ing. Pavol Bekes Lubomir NemeSany
starosta obce najomca




