OBEC ZDIAR

VZN ¢. 2/2013

Vieobecné zivizné nariadenia obce Zdiar ¢&. 2./2013
0 pravidlach hospodarenia s bytmi vo vlastnictve obce Zdiar

Obecné zastupitel'stvo v Zdiari (d’alej len ,,0cZ“) sa podla § 12 zikona SNR &.
189/1992 Zb. ouprave niektorych pomerov suvisiacich snajmom bytov a bytovymi
nahradami v zneni neskorsich predpisov a § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g/ zdkona SNR ¢.
369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov uznieslo na tomto
nariadeni:

CAST L.
UvoD

¢l 1
Uvodné ustanovenie

(1) Toto vSeobecne zavidzné nariadenie (d’alej len ,,VZN*) sa vztahuje na byty vo vlastnictve
obce Zdiar, a to:
a) byty urcené na uspokojovanie bytovych potrieb socialne slabsich vrstiev obyvatel'ov
obce (d’alej len ,,socialne byty*) Zdiar &. 257, &. 256
b) byty, ktoré sluzia pre potreby obce / Zdravotné stredisko /

(2) Uéelom tohto VZN je

a) stanovit' pravidla pri nakladani Sbytmi vo vlastnictve obce V stlade so zaujmami
ob¢anov obce Zdiar, uréit’ prava a povinnosti spravcov bytov pri hospodareni s bytmi vo
vlastnictve obce Zdiar,

b) ur¢it’ podmienky zapisu ziadatel'ov do evidencie o najom socialneho bytu,

C) upravit pravidla na zostavenie poradovnika ziadatel'ov o uzavretie najomnych zmlav na
socialne byty, stanovit’ postup pri najme obytnych miestnosti v zariadeniach uré¢enych
na byvanie.

CAST II.
PRENAJIMATEL A NAJOMCA

€L 2
Urcenie prenajimatel’a a najomcu

(1) Prenajimatelom bytov vo vlastnictve obce je Obec Zdiar zastipené starostom obce
(dalej len ,,prenajimatel™).
(2) Spravu bytov uvedenych v ¢l.1, ods. 1, pism. a/ a b/ tohto VZN vykonava obec



Zdiar
(3) Zmluvu o najme bytu uzatvara Obec Zdiar v zastGpeni Starostom obce s ndgjomcom.

¢.3
Povinnosti spravcu

(1) Obec Zdiar predlozi prenajimatel'ovi navrh vypovede z najmu bytu, ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome,

b) ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,

C) ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil najomné, alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace,

e) prenechal byt, alebo jeho cast inému do podnajmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a,

f) najomca bez suhlasu prenajimatela t.j. obce poskytuje ubytovanie inym osobam ako je
uvedené v zmluve

g) potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit' tak, Zze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat

h) najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

1) najomca neuzavrie zmluvu o prendjme s prenajimatel’om

(2) Obec Zdiar vykona neodkladné tkony na ochranu majetku prenajimatel’a, ak niekto

protipravne obsadi byt.
CAST 111
NAJOM BYTOV VO VLASTNICTVE OBCE

¢l. 4
Socialne byty

(1) Byty v bytovych domoch, ktoré si uvedené v ¢l.1 ods.1 pism. a/ a b/ sa po uvol'neni mézu
opidtovne prenajat’.

Cl 4a

Najom bytov vo vlastnictve obce

(1) Socidlne byty vymedzené v €l. 1 ods. 1 pism a/, b/ st uréené pre:

a)
b)
c)
d)

manzelov S jednym nezaopatrenym dietat’om,

manzelov v ¢ase vystavby rod. domu

druha s druzkou aspon s jednym nezaopatrenym dietatom,

fyzicki osobu, ktorej je malolet¢ dieta zverené do starostlivosti nahradzajucej

starostlivost’ rodicov na zaklade rozhodnutia prislusného orgénu(l),



e)

9)

rodica, ktory sa stard asponi o jedno nezaopatrené diet’a

fyzickGi osobu, ktora priSla o byt v doésledku Zivelnej pohromy, havarie alebo inej
podobnej udalosti ( d’alej len ,,ziadatelia®).

fyzicku osobu, ktort obec potrebuje pre zabezpecenie poskytovania sluzieb pre obec

/ 8kola / len pocas vykonu prace

(2) Ziadatelia o socialny byt musia spiiiat’ nasledovné podmienky:

a)

b)

d)

e)
f)

minimalne 5 rokov pred podanim Zziadosti aspon jeden zo ziadatel'ov ma trvaly pobyt na
tizemi obce Zdiar
minimalne 4 mesiace pred podanim Ziadosti spiiia aspoii jeden zo Ziadatel'ov aspoii jednu
zZ nasledovnych podmienok:

ba) je samostatne zarobkovo ¢inna osoba,

bb) je v pracovnom pomere,

bc) pobera rodi¢ovsky prispevok(e),

bd) pobera prispevok na opatrovanie(7),

be) pobera starobny, vdovsky, alebo invalidny dochodok,
nie st vlastnikmi, najomcami, spoloénymi najomcami iného bytu alebo bytového domu,
rodinného domu
nepriaznivi bytova situdciu si nezapricinili odpredajom vlastného bytu ¢i rodinného
domu,
nema zavazky voci prenajimatel'ovi na miestnych daniach a poplatkoch
pravidelnd Skolskéa dochadzka u Skolopovinnych deti zZiadatel'a potvrdena Skolou.

¢l 5
Podavanie ziadosti

(1) Prislusny referat obecného tiradu v Zdiari prijima Ziadosti o uzatvorenie zmluvy o najme
bytov vo vlastnictve obce uvedeného v ¢l. 1 ods. 1 pism. a).

(2) Ziadost’ musi obsahovat':

a) meno a priezvisko ziadatel’a,
datum a miesto narodenia, rodné Cislo,
adresu trvalého a prechodného pobytu,
udaje o rodinnych prisluSnikoch Zijucich so Ziadatel'om trvale v spolo¢nej domacnosti —
meno, priezvisko, ddtum narodenia,
udaje o zamestnavatel'ovi Ziadatel'ov, potvrdenie o dobe zamestnania a vyske
priemerné¢ho mesac¢ného zarobku, alebo overena fotokdpia dokladu o tom, Ze ziadatel je
samostatne zarobkovo ¢inna osoba s danovym priznanim za predchadzajuici kalendarny
rok. Ak sa Ziadatel’ nevie preukazat’ dalovym priznanim za predchadzajuci kalendarny
rok, predlozi doklad o pravidelnych platbach do prislusnych fondov (Socialna
poistovia, Zdravotna poistovia).
oddvodnenie Ziadosti,
podpis Ziadatel’a,

b) prilohy (napr. rozsudok sudu, vyjadrenia prisl. organov),

C) cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch ziadatel’a,
overenu kopiu zmluvy o stavebnom sporeni pre Startovacie byty.



(3) Ziadatel'ov o uzavretie zmluvy 0 najme bytu vo vlastnictve obce eviduje prislusny referat
OcU, ktory preveri skuto¢nosti uvedené v ziadosti a informuje ziadatel'a do 30 dni od
dorucenia ziadosti o zaradeni, resp. nezaradeni do zoznamu ziadatel'ov.

(4) Ziadatel' je povinny poskytnit OcU stginnost pri zistovani a overovani udajov
rozhodujucich pre zapis do zoznamu a posudzovanie bytovej potreby pocas evidencie
Vv zozname. Dalej je povinny oznamovat’ zmeny skuto&nosti rozhodujucich pre zaradenie do
zoznamu. Ak ziadatel' neposkytne potrebnu stcinnost’ ani po opakovanej vyzve, ziadost' sa
zamietne, popripade sa ziadatel’ zo zoznamu vyradi.

(5) Zapisom do zoznamu nevzniké ziadatel'ovi narok na uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu vo
vlastnictve obce.

(6) Prislusny referat OcU vedie prehladnu evidenciu prijatych Ziadosti o najom bytu podl'a
poradia, v akom boli dorucené.

(7) Ak Ziadatel’ vedeny v zozname prestane spiiiat’ podmienky zapisu, OcU vyradi Ziadatel'a
Z0 zoznamu, 0 ¢om ziadatel’'a pisomne upovedomi.

(8) Navrh na uzatvorenie najomnej zmluvy K bytu podl'a ¢l.1 ods.l pism. b/ podava na
prislusny referat OcU spravca bytu.

¢l.6
Pravidla pre zostavovanie poradovnikov Ziadatelov o najom bytu

(1) Zo zoznamu ziadatelov evidovanych na OcU sa zostavuje poradovnik Ziadatelov
0 uzavretie najomnej zmluvy na byty uvedené v ¢l. 1 ods.1 pism. a/ a b/ pre kazdy objekt
osobitne. Obec rozhoduje otom, do ktorého poradovnika ziadatela zaradi. S bytmi
a obytnymi miestnost'ami uvedenymi v ¢l.1 ods.1 pism. ac/ sa naklada podla ¢l.8.

(2) Navrh na zaradenie do poradovnika zostavuje prisluiny referat OcU, pri¢om prihliada
najma na:
a) sucasnt bytovu situaciu ziadatela,
b) nalichavost bytovej potreby — overena ¢lenmi prislusnej komisie OcU,
) pocet maloletych deti a starostlivost’ o ne (skuma sa, ¢i deti riadne navstevuju skolu,
nedopust’aju sa protispolocenskej, resp. trestnej ¢innosti),
d) socidlne pomery ziadatel’a,
e) pocet ¢lenov domacnosti a maloletych deti,
f) majetkové pomery ziadatel'a (schopnost’ platit najomné a sluzby spojené s uzivanim
bytu),

g) zaujmy obce.

(3) Pri zostavovani navrhu na zaradenie Ziadatelov do poradovnika maju prednost
manzelia aspoil s jednym nezaopatrenym dietatom alebo druh a druzka aspoil s jednym
nezaopatrenym diet'atom pred ostatnymi ziadatel'mi.

(4) VSetky kritéria su posudzované vo vzdjomnej suvislosti pri zostavovani poradovnika
ziadatel'ov a ich splnenie sa preveri pred uzavretim ndjomnej zmluvy.



(5) Ak medzi dvoma alebo viacerymi ziadateI'mi ddjde k nerozliSitelnosti kritérii pre
zaradenie do poradovnika, rozhoduje datum podania Ziadosti.

(6) Navrh poradovnika Ziadatefov o najom bytu prerokuje prislusna komisia OcU, ktora
posudi naliehavost’ a oddvodnenost’ zaradenia jednotlivych ziadatelov do poradovnika
a predlozi svoje odporacania starostovi obce. Prislusna komisia OcZ moéze vzhl'adom na
zévaznost’ situacie ziadatel'a doporucit’ zaradenie ziadosti do poradovnika aj ked’ Ziadatel
nespliia niektor z podmienok uvedenych v ¢l. 4a okrem ods. 2 pism. a). V tychto pripadoch
rozhodne starosta obce.

(7) Poradovnik na zaklade odporucania prislusnej komisie OcZ schvaluje starosta obce.
Schvaleny poradovnik sa zverejiiuje na tradnej tabuli OcU.

(8) So ziadatelom zaradenym do poradovnika v zmysle tohto VZN uzavrie obec Zdiar
najomnu zmluvu podl'a prisluSnych ustanoveni Obc¢ianskeho zékonnika po uvolneni bytu.

(9) Ziadatel’, s ktorym bola uzavretd najomna zmluva, sa vyradi z evidencie uchadzadov o byt
a z poradovnika.

(10) Ziadatel’, ktorému bol ponuknuty k prenajmu volny byt, ndhradné ubytovanie a odmietne
ho prijat, sa vyradi z poradovnika, ako aj z evidencie uchadzacov o byt.

¢l 7
Pravidla pre uzatvorenie najomnej zmluvy

(1) Ngjomnu zmluvu je prenajimatel’ opravneny uzavriet na dobu ur¢iti, a to:
a) na byty uvedené v ¢l. 1 ods. 1 pism. a) — najviac na 5 rokov s moznostou prediZenia na
zaklade odporucania prisluSnej komisie OcZ,
b) na byty uvedené v ¢l. 1 ods. 1 pism. b) — najviac na 3 roky s moznostou prediZenia na
zaklade odporucania prisluSnej komisie OcZ.

(2)Podmienkou prediZenia najomnej zmluvy najomcovi v bytoch uvedenych v &l 1 ods. 1
pism. a), b), je, Ze ndjomca poziada o prediZenie najomnej zmluvy a nema zavizky voéi
prenajimatel'ovi po lehote splatnosti na:
a) nagjomnom a sluzbach spojenych s nagjmom bytu,
b) na miestnych daniach a poplatkoch,
C) pocas trvania doby najmu neboli staznosti na spravanie ziadatel'a a

spina niektort z podmienok uvedenych v &l. 4a ods. 2 pism. b) pism.

ba), bb), bc), bd), be).

¢l. 8
Uzatvorenie najjomnej zmluvy k bytu mimo poradovnika

(1) So Ziadatel'om moZno uzatvorit’ n4jomnd zmluvu mimo poradovnika, ak
a) sa poskytuje bytova nahrada, v pripade Zivelnej pohromy, alebo inej nahlej udalosti.



Takéto pripady schval'uje starosta obce na zéklade odporti¢ania prislusnej komisie.

CAST 1V.
VYMENA BYTU, PODNAJOM BYTU ALEBO JEHO CASTIL, SPOLOCNY NAJOM
BYTU
A PRECHOD NAJMU BYTU

€L o9
Vymena bytu medzi najomcami

(1) Dohoda 0 vymene bytu medzi najomcami sa uzatvara pisomnou formou, je doloZena
dokladmi o opravneni byt uzivat, vyjadreni spravcu s dokladom o vysporiadani pohl'adavok
za byt a je mozné ju uzatvorit’ len po predchadzajicom suhlase prenajimatel’a.

(2) Ziadatelia predkladaju doklady podla ¢1.9 ods.1 na prislusny referat, ktoré vedie
evidenciu, preveri udaje a predklad4 navrhy na prerokovanie prislusnej komisii OcU.

(3) V dohode o vymene bytov medzi ndjomcami vymienajiucimi byt sa stanovia podmienky
vymeny bytov s prihliadnutim na oprdvneny zadujem prenajimatel’a.

(4) V suvislosti s vymenami bytov spravca nie je povinny ziadnemu z vymienajticich
najomcov zabezpecit’ vymenu prevadzkového zariadenia a vybavenia bytu.

(5) Prenajimatel’ moze odopriet’ udelenie sthlasu k vymene bytov.
¢l. 10
Podnajom bytu
Prenechanie bytu alebo jeho ¢asti vo vlastnictve obce do podnajmu sa nepovoluje.
¢l 11
Spolo¢ny najom bytu

(1) Spolo¢ny najom bytu vznika v pripade spolo¢ného pridelenia bytu viacerym osobam
a Vv pripade prechodu najmu bytu podl'a §706 Obcianskeho zakonnika.

(2) Spolo¢ny najom vznika tiez dohodou medzi doterajsim ndjomcom, d’alSou osobou
a prenajimatel'om.

¢l. 12
Prechod najmu bytu

(1) Ak najomca zomrie a ak nejde o byt v spoloénom najme manzelov, byt prechadza
automaticky na obec

(2) Ak najomca zomrie a vV domacnosti je sam , byt automaticky prechadza na obec

(3) Ak najomcovi skon¢i pracovny pomer sobcou, alebo zariadenim, organizaciou



zriadenych obcou, byt prechadza automaticky na obec

(4) Oznamenie o prechode najmu bytu predkladd ndjomca na prislusny referat OcU.
Referat v spolupraci so spravcom preveri splnenie podmienok prechodu najmu bytu.
Ak su splnené podmienky, starosta oznami najomcovi a spravcovi, ze prechod najmu
bytu berie na vedomie.

CAST V.
NAJOM OBYTNYCH MIESTNOS:l“i V ZARIADENIACH URCENYCH NA
BYVANIE

¢l.13
Najom obytnych miestnosti

(1) Obytnymi miestnost’ami pre uzavretie ndjomnych zmlav podla tohto VZN su miestnosti
Vv zariadeniach na to uréenych.

(2) Povinnosti spravcu podl'a €asti II. tohto VZN sa primerane vzt'ahuja aj na obytné
miestnosti.

(3) Podanie ziadosti a evidencia ziadatel'ov o uzavretie zmluvy o0 najme sa riesi podl'a ¢l.6
tohto VZN.

(4) Najomnu zmluvu je prenajimatel’ opravneny uzavriet’ na dobu urcitl, najviac na 3 roky,
doba najmu sa nemdéze predlzit’.

(5) Ak st na uzivanie tej istej miestnosti uzavreté¢ ndjomné zmluvy s viacerymi ndjomcami, je
kazdy z nich samostatnym najomcom, a to vV rozsahu, ktory mu bol v dohode vymedzeny.

CAST VL.
VYPOVED NAJMU BYTU

¢l. 14

(1) Administrativne ukony suvisiace s vypoved'ou najmu bytu vykonava podla §711
Obcianskeho zakonnika spravca bytu, vypoved podpisuje starosta obce.

(2) Obec predklada priebezne zastupitel'stvu prehl'ad
a) najomcov, ktorym bola dana vypoved’ z najmu bytu,
b) najomcov, ktori uhradili nedoplatok a preukazali hmotni nudzu podla osobitného
zékona, alebo sa dohodli o sposobe tihrady,
C) najomcov, ktori maji povinnost’ byt vypratat’,
bytov uvolnenych vypratanim.

(3) Prislusné oddelenie OcU eviduje zoznamy podl'a ods.2.



CAST VII.
SANKCIE

¢l. 15

(1) Kto umyselne protipravne ziska, obsadi, alebo uziva byt alebo nebytovy priestor, dopusti
sa priestupku, pokial’ nejde o trestny ¢in.

(2) Za priestupok podl'a ods.1 mozno ulozit’ pokutu vo vyske 165,-€.

CAST VIIL

¢él.16
Zavereéné ustanovenie

(1) Hospodarenie s bytmi je zabezpeCované vedenim operativnej evidencie.

(2) Otazky, ktoré nie st upravené v tomto VZN sa spravuju prislusSnymi platnymi pravnymi
predpismi SR.

(4) VZN obce Zdiar &. 2 bolo schvalené OcZ dita 05.02.2013 uznesenim &.21/2013
a nadobudlo uc¢innost’ 20.02.2013

Vyvesené dna: 05.02.2013
Zvesené dina: 20.02.2013

Ing. Pavol Bekes
starosta obce



Po

znamky

(1) § 44 ods. 3 pism. a, b) zak. ¢. 36/2005 o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov

(2) § 2 pism.b) zak. ¢. 305/2005 Z.z. o socidlnopravnej ochrane deti a 0 socialnej kuratele

a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

(3)§ 75 ods. 1 pism. e) bod 4 zak. ¢. 305/2005 Z.z. o sociadlnopravnej ochrane deti

a 0 socialnej kuratele a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
(4) § 44 ods. 3 zak. ¢. 36/2005 o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

(5) § 56 zak. ¢. 36/2005 o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

(6) § 3 zak. ¢. 280/2002 Z.z. o rodicovskom prispevku v zneni neskorsich predpisov

(7) § 40 zak. ¢. 447/2008 Z.z .0 penaznych prispevkoch na kompenzaciu t'azkého zdravotného
postihnutia a o zmene a doplneni niektorych zakonov



